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Introduccion

GOBIERNO

« Por séptimo afio consecutivo la Fundacion Centro de Investigacion y FEDERAL
Documentacion de la Casa (CIDOC) en colaboracion con Sociedad SHCP
Hipotecaria Federal (SHF), publican el estudio mas completo sobre el

estado actual de la vivienda en nuestro pais. MEXICO
2010

« El Estado Actual de la Vivienda en México ofrece una visidn panoramica
de los avances y esfuerzos logrados por todos los participantes
gubernamentales y privados en el sector de la vivienda, revisa y hace
frente a las condiciones econdmicas financieras del entorno mundial y
nacional que inciden directa e indirectamente en el desempefio del
sector, tanto en la construccion de vivienda como en su financiamiento, y
da cuenta de los avances en proyectos iniciados en 2009 y de los
emprendidos a lo largo de 2010, relativos a los nuevos esquemas de
financiamiento y a los aspectos institucionales indispensables para la
ejecucion de la politica nacional de vivienda.




Rezago Habitacional

9.79 millones de hogares son econdmicamente activos pero no cuentan con acceso a
seguridad social, es decir no cuentan con el respaldo del Infonavit o del Fovissste: GOBIERNO

FEDERAL
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La estrategia de SHF se enfocara en atender a los trabajadores econémicamente

activos, asalariados, que no cuentan con seguridad social, que representa el 45.8%; y
trabajadores econdémicamente activos, no asalariados, no afiliados que representan eI

18.8% del rezago habitacional ampliado. 3



Rezago habitacional por soluciones de vivienda

« SHF puede concentrarse en la atencion de los hogares que no cuentan con BEALLAL

FEDERAL

seguridad social (5.8 millones)

« Se estima que 3.9 miones de hogares busquen soluciones de
microfinanciamiento o autoproduccion, estos son hogares ubicados en
localidades rurales —sin importar el nivel de ingreso- asi como hogares urbanos
y en transicion con ingresos menores a 4 SM.

 El resto de hogares (1.9 millones) se localiza en zonas urbanas y en transicion
con ingresos superiores a los 4 SM podran buscar soluciones de adquisicion y
renta.

Por tipo de solucién
. . Microfinanciamiento y| Adquisicion y renta
Nacional (millones de hogares) autoproduccion de vivienda
Hogares que Rural 1.9 1.0 0.9
SHF podria 5.8 En transicion 1.0 0.7 0.3
atender Urbano 2.9 2.2 0.6
5.8 3.9 1.9




Bono Demografico

+ Los aspectos mas sobresalientes de la Transicion son la reduccion en la tasa de
crecimiento poblacional y los cambios en la dinamica por grupos de edades. La proporcion
de nifios y adultos mayores entre la poblacion en edad de trabajar disminuira
progresivamente, produciendo el Bono Demografico, el cual permitira mayores ingresos
para las familias y facilitara la adquisicion, ampliacién y remodelacion de vivienda.

« En 2009, se alcanzé la tasa de reemplazo, es decir, la fecundidad fue de 2.1 hijos por
mujer, dos hijos reemplazan estadisticamente a sus padres.

* Los desarrolladores de vivienda que logren prever que la demanda esta influida no sélo por
el aumento inercial de la poblacion, sino por la asequibilidad de los hogares, estaran en
mejores condiciones para aprovechar el bono demografico.

Transicion demografica

45 4

IS
o

w
«

w
o

N
ol

N
S)

.
«a

Tasas de crecimiento natural por 1000

«

S}

[] 10 20 30 40 50 60 70 80 920 100 110 120 130 140 150

Duracion de la transicion en anos

——SUECIA —— ALEMANIA - = ~URS.S. ——EUA --=--ISLAMAURICIO - = - MEXICO —— SRILANKA - +- COSTARICA

GOBIERNO
FEDERAL

SHCP

&

Vivir Mejor



Indice SHF de Precios de la Vivienda en México

*  El indice SHF de Precios de la Vivienda en México se integra actualmente por un total

de 68 indices individuales: 1 nacional, 32 estatales, 35 municipales o delegacionales, [ NEE.
CON sus respectivas variaciones. FEDERAL

«  En el ambito internacional, mientras el mercado de vivienda de Estados Unidos presentd B8 ;e 2
depreciaciones con tendencias a la alza en el segundo trimestre del afio 2010, el Indice

SHF registr6 una apreciacion nominal de 6.1% respecto al mismo periodo del afio
anterior. o .
===Francia ===EU ===Canadda =——ReinoUnido  ===México  ===Alemania ¢ El Indlce SHF |mpU|Sa Ia

20% eficiencia en los
mercados de vivienda e
hipotecarios, contribuye
al analisis del colateral,
registra la expansion o
contraccion del mercado
de la vivienda y en su
caso permite  prever
“burbujas” de precios.

Fuentes: National Institute of Statistics and
Economic Studies, Federal Housing Finance
Agency, Statistics Canada, Land Registry,
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Satisfaccion Residencial

Desde 2006, SHF realiza anualmente la encuesta de satisfaccion residencial, cuyo
objetivo es evaluar el grado de satisfaccion de la poblacion que adquirid una vivienda FFFRETEEEE
nueva, obtenida a través de créditos hipotecarios con Onavis o intermediarios financieros. Fiisasass

La encuesta de cobertura nacional, comprendié la visita a 488 conjuntos habitacionales -3, [« >
con una densidad promedio de 71 viviendas. El 71% de los hogares entrevistados tienen
ingresos de hasta 10 mil pesos mensuales (5.7 salarios minimos de 2010).

El indice de satisfaccion con la vivienda en el

Satisfaccion con la Vivienda, 2006-2009
ambito nacional fue de 6.23, con valores
similares a 2006 y 2007, y por arriba del | **® 623
correspondiente a 2008. 2008 5.80
Sélo 2 de cada 10 conjuntos cuentan con algun | 2007 6.02
tipo de organizacion vecinal para el

.. ; L 2006 6.66

mantenimiento de areas y servicios comunes.

5.0 5.5 6.0 6.5 7.0

El 6% de los habitantes abrié un negocio en su
vivienda y 21% planea hacerlo en el corto

plazo. Los conjuntos con mejores

calificaciones fueron los de

desarrolladores locales. .
*



Desarrollos Urbanos Integrables Sustentables (DUIS)

Se promovio la creacion de un Grupo de Promocion y Evaluacion de Desarrollos Urbanos - [
Integrales Sustentables, (GPEDUIS) con la participacion de SEDESOL, SEMARNAT, Fiisssaas
SENER, SECRETARIA DE ECONOMIA, CONAVI, INFONAVIT, FOVISSSTE, BE3™Td
BANOBRAS, FONADIN, PROMEXICO y SHF.

MEXICO

Este Grupo definid una estrategia de[RACY

transversalidad denominada Desarrollos

Urbanos Integrales Sustentables (DUIS)
como una Politica Publica que permitan al

Estado Mexicano, otorgar apoyos para la puesta
el en marcha de Nuevos Polos de Desarrollo
Regionales a lo largo del pais.

En el ultimo afio se logré consolidar cuatro
lineas de accion especificas que permitiran
agilizar el proceso de evaluacion y certificacion
de DUIS. A continuacién se detallan dos de

ellas. 3

Sustentabilidad



DUIS Criterios de Elegibilidad

Condiciones fisicas aptas de la nueva zona a desarrollar.

Proteccion ambiental y condiciones de ordenamiento territorial. GoBIERNO
Condiciones generales de infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.
Concepto arquitectdnico amigable con el medio ambiente y con el habitante. SHCP

Impulso preferente al desarrollo habitacional destinado al sector social.
Oferta de empleos que generen autosuficiencia econémica en el nuevo desarrollo.

Vias de acceso y transporte publico suficiente y adecuado para los habitantes,
desincentivando el uso del automovil.

Nk W~

Proyectos financieramente rentables para promover la participacion de los
privados.
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DUIS, Primera Linea de Accion: Establecer una
Metodologia

La primera linea de accion establecio una metodologia denominada RUBA bajo la cual son  |[Irams
examinados los proyectos. FEDERAL
Dicha metodologia se integra con 11 determinantes, 23 prerrequisitos y 48 indicadores con

ponderacion determinada para evaluar a los DUIS. SHCP

REGIONAL URBANO PPDU BARRIO ARQUITECTONICO | mExICO

Impactos Relacion del proyecto Propuesta de disefo Criterios bioclimaticos 2010

proyecto a escala con la ciudad: Urbano. (Art. 73 LV): 3 |nd|c|;|adores para

estatal y regional + Seguridad juridicadel ~ * Diversidad de €salrolios

Plan de  Vision sugl 3 J tipologias de habitacionales |

Estrategica: » Zonificacion primaria vivienda SUSt?ntableS CONAVE

* Territorial * Estructura vial * Mezcla de usos * Disefio

* Ambientales » Transporte publico comerciales y arquitectonico

« Econdmicas » Energia Servicios * Uso eficiente de la

* Sociales » Conectividad de las compatibles con la Sl

* Sistema de zonas habitacionales vivienda * Uso eficiente del
ciudades con centros de trabajo, * Localizacion del Al

* Infraestructura y equipamiento y equipamiento * Orientacion
equipamiento servicios * Densidad * Desechos solidos

regional
Cada uno de los criterios de Evaluacion cuentan con una ficha técnica que permite

conocer con precision al promotor del DUIS los conceptos que se evaluaran, la
ponderacion y la evidencia documental que deben entregar al Grupo. Vivir Mejor




DUIS, Segunda Linea de Accion: Proceso de
Automatizacion

« La segunda linea de accién fue iniciar un proceso automatizado de evaluacién
utilizando Internet que permitira al promotor del proyecto ingresar su potencial DUIS Bl

FEDERAL

desde el portal y dar seguimiento a las brechas que existan por indicador para obtener la
Certificacion. SHCP

« Através del portal, el Patrocinador de DUIS podra:
— Capturar un proyecto via Internet.
— Obtener reportes de informacion.
— Ser informado del seguimiento del proyecto a través de correo electronico.
— Validar la informacion para la prevalidacion de un proyecto.
— Integrar y Almacenar la documentacion digital de un proyecto.
— Integrar y Almacenar los reportes de evaluacion técnica.
— Integrar y Almacenar los reportes de evaluacion financiera.

La automatizacidn sera relevante para dar agilidad al proceso ya que el dia de hoy GPDUIS
esta evaluando 18 proyectos en 15 Estados del pais. Estos proyectos representan en su
primera etapa:

v" 800,000 viviendas,
v" 3,250,000 de personas beneficiadas,

v" Superficie de 20,500 hectareas, .
v Inversion estimada $275,000 MDP 53



Segunda linea de Accion: Proyectos en Marcha

* Al dia de hoy son tres los DUIS que han obtenido al menos 70% de calificacion establecidos il

FEDERAL

por GPEDUIS; estos representan: 220,000 viviendas, 881,500 personas beneficiadas,
superficie de 7,000 hectareas y una inversion estimada de $ 70,500 MDP. SHCP

» Asimismo hay dos proyectos que estan proximos a obtener la certificacion DUIS que T
representan: 40,000 viviendas, 160,000 personas beneficiadas, superficie de 500 2010
hectareas y una inversion estimada de $ 12,000 MDP.

* Los DUIS no solo incorporan proyectos privados sino también Estatales, en particular,
se esta trabajando en la revision de otros proyectos donde SHF y el BID apoyaron la
elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano con criterios DUIS.

* Los proyectos estatales son Ciudad Nah-Uj en los Municipios de Ucu y Mérida, Yuc.,
proyecto de 3,000 hectareas para 35,000 viviendas donde lo que destaca es el respeto al
medio ambiente y a los vestigios arqueologicos en la zona. El otro proyecto es Ciudad Vive
de 1,000 hectareas para 27,000 viviendas en Tlajomulco, Municipio conurbado a la
Metropoli de Guadalajara.

 Asimismo se esta trabajando en un proyecto Agencia Cero con el gobierno de Guanajuato.




Programa de Modernizacion de los RPP’s

EL PROGRAMA esta orientado a impulsar la modernizacion de los Registros Publicos de
la Propiedad (RPP’s) y la estandarizacion de procesos, a efecto de contar con BEIILLLL
organismos eficientes y eficaces que garanticen la certeza juridica de la titularidad de los

bienes inmobiliarios a través de las inscripciones registrales y la legalidad de las B4
transacciones que se realicen en el mercado inmobiliario.

MEXICO

Se establecio un Modelo Integral de Modernizacion de Registro Publico de la Propiedad
(MODELO) que define las condiciones de modernizacion “Optimas” para una entidad
registral y recoge las mejores practicas en los ambitos nacional e internacional.

EL MODELO Contempla dlez Indicadores de Desempeiio
grandeS C0m ponenteS el Patricipacion y Vinculacion

grado de avance naC|0na| es Gestion y Acervo Documental 51.61%
del 577% Politicas Institucionales s6 k1%

Profesionalizacion de la Funcion

Promedio
nacional

Gestién de la Calidad 57.71%

Durante 2009, el Ejecutivo

Tecnologias de la informacion

Federal destind un monto de Procesos Registrales
3744 mdp d traVéS de |a Marco Juridico
CJEF’ y se aS|gnarOn 3623 Vision Integral del Programa | 6'|8%

md p a 20 entldad es 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

federativas. _ 3




Programa de Modernizacion de los RPP’s

Para el ejercicio fiscal de 2010, esta previsto la publicacion de los lineamientos de EL
PROGRAMA, y la incorporacion de Sedesol como integrante del comité de evaluacion,
que tendra la responsabilidad programatica y presupuestaria para asignar una bolsa de
337.8 mdp de recursos federales presupuestados.

En el mes de agosto de 2010, se realiza la primera emision por parte del Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México (IFREM), la cual se encuentra respaldada por
los ingresos presentes y futuros de los derechos que recauda dicho Instituto por la
prestacion de servicios, como parte de una estrategia de desarrollo econdémico que
permitira transparentar la aplicacion de los recursos y promover la Modernizacion del
IFREM, asi como apoyar la inversion en proyectos de infraestructura del Estado de
México.

El monto de los bonos colocados en dos series ascendié a $4,065 millones de pesos y
a un plazo de 20 afos, los cuales cuentan con la garantia financiera de OPIC para la
serie “A” y CAF para la serie “B”. Esta primera emisidn marca un precedente para
considerar la bursatilizacion como una fuente alterna de financiamiento y asi contar con
acciones que garanticen la certeza juridica de las acciones de vivienda, entre otros.

GOBIERNO
FEDERAL

SHCP

MEXICO

2010




Bonos Respaldados por Hipotecas

El mercado secundario de hipotecas en México se ha desarrollado desde el 2003 con la
primera bursatilizacion hipotecaria con el objetivo de impulsar el financiamiento Bl
accesible a la vivienda.

Ahora se cuenta con mas de 40 bursatilizaciones de Borhis y cuatro emisiones de SHCP

MacroCrédHitos, bursatilizaciones que ha llevado a cabo Hito (Hipotecaria Total). e

En julio de 2008 surgi6 Vigia-SHF que monitorea y provee de informacién de Borhis al YA L0)
mercado de manera accesible y facil entendimiento. El sistema analiza los instrumentos
desde tres distintas perspectivas:

1. Informacion de originacion.

2. Informacion de cartera.

3. Informacion de desempefio.

Esta herramienta se actualiza mes a mes y esta dirigida al publico inversionista o0 a
cualquier persona interesada en este mercado. La informacion es de caracter publico, lo
cual ayuda a transparentar el desempefio del mercado y alienta al inversionista a
realizar un analisis propio y tomar decisiones de acuerdo a su perfil de riesgo o a sus
necesidades de inversion.

Al cierre de julio de 2010 se cuenta ya con casi 290 usuarios, los cuales hacen uso de la
herramienta en promedio seis veces al dia.
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Si bien el mercado secundario ha
aumentado en su importancia
como fuente de financiamiento es
necesario aumentar la
participacion de entidades
privadas ya que durante 2010 el

total de las emisiones fueron
realizadas  por Infonavit vy
Fovissste.
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Desde sus inicios, se han reforzado las
estructuras utilizadas conforme a losPel iU T

. . FEDERAL
requerimientos del mercado.

Al 2 de julio de 2010, el monto total
acumulado de emisiones publicas
respaldadas por hipotecas, valuadas en
su origen, ascienden a 154 mil 071 mdp,
mientras que el de Borhis, valuados en
su origen, ascienden a 62 mil 987 mdp.

Monto Emitido Acumulado en BORHIS
(monto en millones de pesos y nimero de créditos emitidos)

70,000 T 62.087 62087 700000
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10,000 T e 334 6,203 + 100,000
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Consideraciones finales

Lo anterior s6lo es una muestra de los estudios de gran relevancia que se han GOBIERNG
incorporado en la publicacion del “Estado Actual de la Vivienda en México” PREDES A%

Este estudio también constituye una importante herramienta de consulta para SHCP
contar con un marco general de los logros, restos y la vision a futuro del sector de
la vivienda en México.

MEXICO

La informacion que contiene el Estado Actual de la Vivienda 2010, es un
instrumento que permite conocer y analizar a profundidad al sector porque,
mostrando una serie de indicadores e indices del panorama actual de la vivienda,
identifica las areas de oportunidad de inversion y los logros y los retos para
fortalecer al sector.

*



